






Philippe MADELINE  
 

Professeur  de géographie à l’Université de Caen Normandie 
 

               Unité Mixte de Recherche Espaces et Sociétés (ESO) -  CNRS 6590 - ESO CAEN / Pôle rural M RSH 

Dans un monde rural en mutation, quelle place pour les 

paysages hérités ?  Le cas du bâti agricole et rural  
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2. Une activité 

éditoriale   

Une collection : 

la Bibliothèque du Pôle Rural  

Les Enquêtes Rurales  

15  numéros parus 

1. Un lieu 

de 

formation 

3. Un pôle 

documentaire  

Site internet : BIBAGRI 

Séances audio 

en ligne sur le 

site :  

« la forge 

numérique » 

Une revue internationale :  

Histoire et Sociétés Rurales  

Salle des thèses : 

850 ouvrages de 

différentes 

disciplines 



une thématique 

progressivement abandonnée  

par les géographes     

l’habitat rural au 

cœur de la 

géographie humaine  

site et forme 

du village  

groupement 

et 

dispersion  

type de 

maison  

Rapports homme / milieu  Géographie : science sociale  

maison 

d’habitation 

bâtiment 

d’exploitation   
modernisation  

accès au confort  

approche paysagère géographie historique autres disciplines  

La  géographie du bâti agricole et rural : 

une histoire liée aux évolutions disciplinaire    



Le bâti agricole : un objet géographique pertinent des campagnes multifonctionnelles   



1. DES  CONSTRUCTIONS  EN  PÉRIL  ?  

       LE  BÂTI  PAYSAN  RÉVÉLATEUR  DES  MUTATIONS  SOCIO-ÉCONOMIQUES  

2. LE  BÂTI  PAYSAN  AU  CŒUR  DU RENOUVEAU   DES  CAMPAGNES  

3. LE PATRIMOINE  RURAL  BÂTI  : UNE  RESSOURCE  TERRITORIALE        

POUR  LES  CAMPAGNES  DU  21e SIÈCLE ?  



La poursuite de « l’exode » rural 

1872 - 1931 : - 7,4 millions de personnes  

Source : P. Merlin, L’exode rural, collection Travaux et documents de l’INED, n° 59, PUF, Paris, 1971 

sur deux siècles : - 15 millions de personnes  

Un exode inégal dans le 

temps et dans l’espace  

Source : INRA - SCEES, Le Grand Atlas de la France rurale, éd. J.-P. de Monza, 1989, p. 44 



1962 : création de la Politique Agricole Commune  

• accélération de la diminution du nombre des exploitations / agrandissement de 

celles qui subsistent 

• spécialisation 

• dimension productive  / dimensions paysagère et environnementale   



Les bâtiments agricoles hérités : un 

obstacle au progrès ! 

Enquête départementale (200 à 250 par département) 

concernant l’équipement des maisons d’habitation, 

la fonction des bâtiments, l’âge des bâtiments, les 

matériaux de construction…  

Source : Ministère de l’Agriculture, Enquête sur les bâtiments d’habitation et 
d’exploitation agricoles (1965-1966). Étude n° 135 et 135 bis, Col. statistique agricole, 
1975, t. 1, 172 p. et t. 2, annexe, 209 p.  



Un exemple en Mayenne  

«  Un troupeau de 25 vaches laitières pour lequel on ne dispose que de l’étable 

archaïque, de l'ancienne écurie et peut-être d'un autre bâtiment de fortune, peut 

imposer d'insupportables conditions de vie à un couple  d'agriculteurs... la vieille 

étable c'est  une corvée !… » 

    George Macé, TE, 1982, p. 451.  

Les bâtiments agricoles hérités : un obstacle au progrès ! 

Exploitation laitière située 

dans un village rue de la vallée 

de la Canche. 

La maison “ en ordre serré ” 

(ou à cour fermée) selon la 

classification de Demangeon 

est sans doute celle qui a le 

mieux montré l’incapacité 

d’une adaptation à l’économie 

agricole mécanisée et 

spécialisée.  

Beussent, Pas-de-Calais,  

L’extension d ’une exploitation à cour fermée   
 



L’exode rural : les effets sur le bâti 

1981 
Béteille Roger, Les Aveyronnais. Essai géographique sur l’espace 

humain. Poitiers, 1974, 573 p.  



Echelle micro locale : la cohabitation de plusieurs générations de constructions 

Vers  1965 

Source : Armand Frémont, La Normandie, Flammarion,  1977, annexe 27.  



Source : Armand Frémont, La Normandie, Flammarion,  1977, annexe 27.  

Disparition de  

l’ancienne 

porcherie, de 

l’étable à vaches, de 

l’étable à veaux, du 

poulailler, de la 

cave.  

    

 

Vers  1975 



Orthophotographie  juin 2001 Conseil Général du 

Calvados .  Tous droits réservés  

N 
1 cm = 25 m 

Vers  1965 

Vers  1975 

Juin 2001 

Source : Armand Frémont, La Normandie, 
Flammarion,  1977, annexe 27.  



Commune de Camembert (Orne) : contribution à une géographie de l’espace bâti 

Ferme en ruine à Camembert (Orne), 2007 

Livarot, Calvados, 2006 
Bouverie en ruine  à Camembert (Orne) (2006)  

Bouverie en cours de démontage (Camembert, 2007) 



 L’évolution des constructions dans une commune du sud Pays d’Auge (Camembert, Orne)   



Sources : DDAF et Fédération 

nationale habitat et 

développement, 2006 

Vacance des exploitations et vacances 
des bâtiments : 

 une estimation départementale entre 

1988 et 2002 
Département

Cessation

d’activité

annuelle

(moyenne)

Taux de

reprise

Nombre

d’exploitations

non reprises

Nombre de

bâtiments

potentiellement

délaissés par an

Haute-Saône 75 50 % 37 148

Meuse 130 70 % 40 160

Seine-et-Marne 120 30 % 85 340

Allier 220 45 % 120 480

Yonne 200 35 % 130 520

Vosges 250 40 % 150 600

Loire-Atlantique 550 70 % 165 660

Creuse 350 40 % 210 840

Côtes-d’Armor 400 45 % 220 880

Pas-de-Calais 378 40 % 230 920

Seine-Maritime 350 30 % 245 980

Loir-et-Cher 440 20 % 352 1 408

Finistère 500 25 % 375 1 500



Première période :  

 

un bâti agricole et rural en déclin    



1. DES  CONSTRUCTIONS  EN  PÉRIL  ?  

       LE  BÂTI  PAYSAN  RÉVÉLATEUR  DES  MUTATIONS  SOCIO-ÉCONOMIQUES  

2. LE  BÂTI  ANCIEN  AU  CŒUR  DU  RENOUVEAU   DES  CAMPAGNES   

3. LE PATRIMOINE  RURAL  BÂTI  : UNE  RESSOURCE  TERRITORIALE  

POUR  LES  CAMPAGNES  DU  21e SIÈCLE ?  



Milieu des années 1970 

1990 

Course à l’agrandissement  

des exploitations agricoles 

Regain démographique  

des campagnes 

1963 



1955 : aides à l’amélioration de 

l’habitation et du logement des 

animaux 

 

1966  : décret instituant des aides  

aux exploitations bovines  

Des aides récurrentes à la construction 

des bâtiments d’exploitation  

1973 : prêts spéciaux d’élevage 

 

1986 : plans d’amélioration matérielle  

 

1993-2001 et 2002-2006 : Plan de Maîtrise 
des Pollution d’Origine Agricole  

 

2005 : plan de modernisation des 
bâtiments d’élevage  



Exploitation à Condom d’Aubrac  

lieu - dit  La Poujade, canton de Saint-Chély d’Aubrac (AVEYRON) 

Grange - étable (fin XIXe) équipée 

d’abreuvoirs en 1960                             

et d’une fosse à purin en 1965 

1971 : construction 

d’une stabulation 

entravée pour 100 

animaux  

1999 : 

construction 

d’une stabulation 

libre  

Exploitation d’élevage bovin laitier et viande 

de race Aubrac.  

3 générations d’éleveurs 



Manoir de 

Beaumoncel à 

Camembert, Orne  



La ferme de la Segaude, La Clayette, Saône-et-Loire (2004) 



La standardisation des formes / volumes / matériaux  

Hamars, lieu-dit La Vallée (Calvados, septembre 
2006) Saint-Poncy (Cantal, mai 2006) 

La Clayette, lieu-dit La Segaude (Saône-et-Loire, oct. 
2006) 



La stabulation libre de 2537 

m²  et  dans son 

prolongement, la fumière 

couverte. 

Le manoir de Beaumoncel 

(17e siècle) et ses 

dépendances 

Le bourg de Camembert  

(Pays d’Auge, Orne) 

Echelle locale.  

La visibilité des constructions agricoles : une nouvelle « monumentalité » rurale     



Deux décennies de construction 

agricole (1980-2002) 

Constructions hors stockage  

Constructions  pour le stockage  



Le bâti agricole hérité :  

un  atout  pour  des  campagnes  résidentielles  

Des conditions réunies pour la poursuite du recyclage du bâti agricole hérité   



La  diversification  touristique  dans  le  recyclage  du  bâti  rural  

Ferme du Viescamp, Pers (Cantal), 2006 

• 1974 : création d’un  camping à 

la ferme (20 emplacements en 

2006) 

• 1978 : 1 gîte de 6/8 places et 5 

chambres d’hôtes dans la grange - 

étable désaffectée 

• 1991 : création de 3 studios  

• 1992 : piscine  

• 1996 : 1 gîte 6/7 personnes dans 

l’ancienne porcherie  

• 2002 : implantation de 3 chalets 

• 2005: implantation de 3 chalets   

 

  



Projet « Cœur de bourg » : commune d’Éterville, périphérie sud-ouest de Caen, Calvados 

Restauration confiée à un 

organisme dans le cadre 

d’un bail à réhabilitation  

Aménagement de logements locatifs à 

l’étage et de services au rez-de-chaussée 

(médiathèque). 



Le bâti agricole hérité : un atout pour la diversification des activités agricoles et rurales  

Loger à la ferme :  

le bâti agricole au 

services de nouvelles 

populations  

L’initiative « Campus vert » :  

d’anciens bâtiments agricoles aménagés pour 

l’accueil des étudiants  

(Nord-Pas de Calais, Bretagne, Picardie) 



Le bâti agricole et rural vacant : un élément 

attractif pour de nouvelles populations ? 

Source : Le Nouvel Observateur, 2139, novembre 2006 

« Heureusement dans l’Aisne, on a encore 

plein de grange à rénover » 



L’engouement  pour  le bâti  rural  :  de  nouvelles  concurrences  

Grange-étable (Cantal)  

acquise 30 000 €€ (2006) 
Etable, charreterie, grenier (centre 

Manche) à vendre  90 000 €€ (2006).  

Entre 1997 et 2003, « le marché 

des biens bâtis d’origine agricole 

de moins de 5 ha acquis par des 

non agriculteurs a progressé de 

26 % en surface, de 51 % en 

nombre et de 140 % en valeur » 

Depuis 1996, le prix des 

maisons à la campagne 

a  plus que doublé en 

passant de 70 000 à 144 

000 € € (FN Safer, 2004) 



La transformation du bâti ancien : la « désadaptation des conditions locales »  

Source : Jean TRICART, 1948 

ARRÊTONS  LE  MASSACRE ! 



Deuxième  période  :  

 

 un  bâti  agricole  et  rural  

« sélectionné »   



1. DES  CONSTRUCTIONS  EN  PÉRIL  ?  

       LE  BÂTI  PAYSAN  RÉVÉLATEUR  DES  MUTATIONS  SOCIO-ÉCONOMIQUES  

2. LE  BÂTI  PAYSAN  AU  CŒUR  DU RENOUVEAU   DES  CAMPAGNES        

3. LE PATRIMOINE  RURAL  BÂTI  : UNE  RESSOURCE  TERRITORIALE        

POUR  LES  CAMPAGNES  DU  21e SIÈCLE ?  



La campagne 

cadre de vie 



Troisième  période  :  une  approche  renouvelée  du  bâti  agricole  et  rural    



Le patrimoine rural : comme ressource territoriale  

En sélectionnant certaines ressources du territoire, en accompagnant leur 

transmission et leur conservation, en les investissant d'une dimension 

sociale, culturelle et identitaire, ce processus va contribuer à les ancrer au 

territoire et à les élever au statut de ressource territoriale (Landel, 2006).  

Source : CERAMAC, 2009, La mobilisation des ressources pour des projets d’excellence dans des territoires 

« fragiles »,  Rapport, Clermont-Ferrand, p. 15. 

 



« C’est peut-être une des premières fois 

qu’un telle procédure d’aménagement du 

territoire adopte comme le principal de 

ses thèmes prioritaires  

« la promotion des richesses naturelles, 

culturelles et touristiques » 

 
                 Jean-Marie VINCENT, MPF, n°160, été 2006 

Source : DATAR 



 « L’ampleur des destructions est telle 

que les mesures de conservation 

d’exemplaires types ne suffiront pas à 

préserver la qualité du paysage » 

 

   Paul Claval, 1988, p. 106 

 

 

« Que va-t-il advenir des trois cent mille à 

cinq cent mille bâtiments d’exploitation 

qui doivent encore être abandonnés ? »  
 

    Pierre Brunet, 1992, p.165   

Un constat alarmant  



Publication du Ministère de l’Agriculture  

et de la Pêche, mai 1999 

Inventorier  

le  

patrimoine   



MPF et sa contribution aux 

approches paysagères  



Brochure Ministère de 

l’Agriculture et Ministère 

de la Culture, 2003  

CD  - CAUE du Calvados et Ch. Agri 14 , octobre 2000   



   

  

Initiatives 

PNR  Perche  



   

  

Source : PNR du Vercors, 2004 

De l’intégration paysagère à la création architecturale   

Deux projets d ’architectes issus du 

concours lancé par le PNR du Vercors 

Projet d’étable à Méaudre  

(Philippe Mas, à gauche) 

et Jean Brucy, à droite) 



Echelle individuelle : la perception des constructions agricoles par les agriculteurs   

Perceptions 

des 

agriculteurs  

installés  

avant  1980 



Agriculteurs installés après 1980 

Agriculteurs installés avant 1980 

Echelle individuelle : la perception des constructions agricoles par les agriculteurs   

Source : thèse Maxime Marie, 2009  

 
Des pratiques des agriculteurs à 

la production de paysage de 

bocage. Etude comparée des 

dynamiques et des logiques 

d’organisation spatiale des 

systèmes agricoles laitiers en 

Europe (Basse-Normandie, 

Galice, Sud de l’Angleterre).  



Coefficient de 
dispersion de l’habitat :  

K = E x N / T  

K : coefficient de 
dispersion recherché 

E : la population totale 
des écarts entendus  

au sens strict (tous les 
lieux habités  

autres que le chef lieu  

N : le nombre d’écarts 

T : la population totale de 

la commune     

Source : Atlas de France, Comité 
National de Géographie, planche 

n°  80, 1940. 

La distribution de lieux habités : 

groupement et dispersion  



Répartition 

nationale des 

grands types de 

maisons 

paysannes selon 

la classification 

d’Albert 

Demangeon 

 

Source : Géographie économique et humaine de la France, t..1, France. in Paul Vidal de la Blache, et Lucien Gallois, 

Géographie Universelle, A. Colin, 1946, p. 169 et 174 



Source : AUCAME 2013 



Retrouvez Maisons 

Paysannes de France 

dans le Foyer - Stand 

n°30 

 

A partir de 14h :  

 

dédicace de l’ouvrage 

« Un trésor est caché 

dedans », 

livre publié pour le 

cinquantenaire de MPF 

et qui met en lumière 

ses missions et 

projets au service de la 

construction durable. 


